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Элитные новостройки:  
готового 
все меньше
На рынке элитного нового жилья сейчас стремительно 
уменьшается доля готовых домов. Это может быть 
как эксклюзивное жилье, например, пентхаузы, так и 
не самые ликвидные квартиры – скажем, с видом во 
двор. В интересных проектах у надежных 
застройщиков ко времени сдачи остаются последние 
квартиры.
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в строящуюся недвижимость несет более высокие риски, которые состоятель-
ные покупатели стремятся минимизировать. Покупка элитной квартиры в сдан-
ном доме представляется наиболее привлекательной альтернативой. Однако 
данная стратегия имеет и определенный минус: к моменту окончания строи-
тельства значительно уменьшается возможность выбора вариантов. В сданных 
объектах объем оставшихся в продаже квартир составляет, как правило, менее 
30%. Как известно, при покупке дорогих квартир для покупателя важны место-
положение, характеристики проекта и репутация застройщика. Если все три 
фактора оказываются “на высоте”, то к моменту завершения строительства 
квартир вообще может не остаться».

Помимо риска не приобрести в понравившемся объекте квартиру вовсе, есть 
еще и риск приобрести неликвид. Начальник отдела долевого строительства 
корпорации «Адвекс. Недвижимость» Ольга Журавлева уверена, что в готовых 
домах есть предложение квартир, однако это те квартиры, которые не раскупили 
по каким-то причинам на начальном этапе строительства. Значит, у них есть 
определенные характеристики, которые не устроили потенциальных покупате-
лей. Это могут быть квартиры очень больших площадей (причем не обязатель-

Ольга Журавлева, 
начальник отдела 
долевого 
строительства 
корпорации «Адвекс. 
Недвижимость»

В большинстве случаев, если 
застройщик известный, 
надежный, с хорошей репута-

цией, квартиры покупаются уже на первых 
этапах строительства. Зачастую наиболее 
интересные квартиры бронируются потен-
циальным покупателем еще до начала стро-
ительства. Если говорить о характеристиках 
элитных квартир, то наиболее востребован-
ные опции традиционны – местоположение 
(приватное и с наличием зелени), встроен-
ный или подземный паркинг, свободная 
планировка, современная инженерия, особое 
внимание сейчас обращают на качество 
строительства, безопасность. Все большее 
значение имеет для покупателей наличие 
входной группы и общественных зон, отве-
чающих понятию «элита». В этом отноше-
нии мы постепенно приближаемся к крите-
риям элитной недвижимости в Москве.

Вера Сережина, 
директор управления 
аналитического 
маркетинга 
компании RBI 

Тем, кто заинтересован в 
покупке элитной недвижимо-
сти в готовых домах, есть из 
чего выбирать. Сегодня можно 

найти квартиры в примерно 80 домах, поло-
вина из которых построена и введена в экс-
плуатацию. Самый большой объем предло-
жения (53%) элитного жилья в готовых домах 
сосредоточен в Петроградском районе, вклю-
чая Крестовский остров. Следует отметить, 
что товарный запас в продаже в сданных в 
эксплуатацию домах составляет всего 18% от 
всего предложения на рынке. Цена за кв.м в 
сданных домах элитного сегмента находится 
в диапазоне от 134 тыс. рублей до 490 тыс. 
рублей и зависит от класса объекта и его 
местонахождения. При выборе квартиры в 
уже готовом доме покупателю важно пони-
мать, что в объектах, где в продаже осталось 
менее 3% от общего количества квартир, цена 
бывает сильно завышена и может выходить 
за границы классов, поэтому очень часто 
такие квартиры продаются годами.

Тамара Попова, 
менеджер проектов 
отдела 
стратегического 
консалтинга 
Knight Frank 
St Petersburg

В завершенных домах зача-
стую можно найти некоторое 

количество квартир, однако следует пони-
мать, что остаются они там неслучайно. 
Основные причины их низкой ликвидности 
понятны: недостатки в планировке, располо-
жение в доме (к примеру, нижние этажи на 
уличном фронте), изъяны видовых характе-
ристик. Из других причин можно отметить 
появление более интересных конкурирую-
щих объектов. Иногда клиент скорее готов 
подождать появления в продаже квартир в 
соседнем строящемся объекте, чем покупать 
готовую квартиру в уже построенном. Такое 
решение может быть обусловлено и ценой, и 
какими-то качествами проекта.

Есть тенденция, которая проявляется при-
мерно с 2008 года: начинать продажи в элит-
ных домах на более высоких стадиях готов-
ности, чем это было, скажем, в начале 2000-х. 
Если речь о новом строительстве, то это, как 
правило, готовность нескольких этажей в 
монолите. Для объектов реконструкции слу-
чается по-разному – есть объекты, где про-
дажи начинаются заранее, но известен ряд 
проектов, где работы ведутся достаточно 
давно, однако рыночная реализация пока 
откладывается.

Наталья Городчук, 
генеральный директор 
компании «Аркон»

Безусловно, в настоящее 
время на элитном рынке суще-
ственно уменьшилась доля 
готового жилья. Новое почти 
не строится, а старое – раскупа-
ется. На мой взгляд, в готовых 

домах в продаже остались последние кварти-
ры, эксклюзивные и потому очень дорогие, 
либо не самые ликвидные, но при этом по 
неадекватно высокой цене. Что касается тен-
денции продавать квартиры с половинной 
готовности дома, то серьезные застройщики, 
которые возводят жилье в интересных для 
элитного покупателя местах, давно с ней рас-
прощались и реализуют жилье, начиная с 
первых этапов строительства дома. 

но многокомнатные, однокомнатная 70 кв.м тоже с трудом найдет покупателя) 
или квартиры с наименее интересными видовыми характеристиками. 

«Что касается сегодняшних настроений на рынке, то сегодня потребительское 
доверие восстанавливается, и клиенты активно приобретают строящееся элитное 
жилье, – утверждает Денис Бабаков. – Это ощущают, разумеется, только девело-
перы с устойчивой положительной репутацией. Кроме того, готового жилья оста-
лось не так много: на сегодняшний день его доля от объема предложения в цен-
тральных районах города не превышает 20%. Например, строительная корпора-
ция “Возрождение Санкт-Петербурга” может предложить не более десятка квар-
тир в построенных домах: все остальное уже реализовано. Однако в 2012 году на 
рынок выйдут нескольких статусных объектов с прекрасной локацией. В середине 
года сдается первая очередь элитарного жилого комплекса “Смольный парк”, а 
также 6 и 7 корпуса “Парадного квартала”. Продажи здесь уже идут, но интерес-
ные предложения еще можно найти; кроме того, в фактически готовых объектах 
есть возможность приобрести квартиру по цене строящегося жилья».
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